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Einleitung

Die Bundesregierung hat die Novelle zur
Energieeinsparverordnung (EnEV) unter Ein-
beziehung der vom Bundesrat gewilinschten
Anderungen am 16. Oktober 2013 beschlos-
sen. Mit Verkidndung der Zweiten Verordnung
zur Anderung der Energieeinsparverordnung
vom 18. November 2013 im Bundesgesetz-
blatt (BGBI. I, Nr. 67, vom 21. November
2013, S. 3951) trat die neue Verordnung nach
einer Ubergangsfrist am 1. Mai 2014 in Kraft.
Bis zu diesem Zeitpunkt galten die Regelun-
gen der Energieeinsparverordnung vom 29.
April 2009.

Wesentliche Anderungen sind dazugekom-
men beim Energieausweis, der Staffelung des
Primarenergiefaktors, bei den Anforderungen
an den Jahres-Primarenergiebedarf und an die
Gebaudehdille. Die meisten Anderungen kom-
men allerdings erst in einer 2. Stufe der Anhe-

bung ab Anfang 2016 zum Tragen.

Die DIN-Norm zur Berechnung des Energie-
bedarfs von Gebauden (DIN V 18599) wurde
2011 erneuert. Wéhrend sich die EnEV 2009
noch auf die Ausgabe von 2007 bezieht, sind
die Verweise der neuen Energieeinsparverord-
nung nun auf die Ausgabe DIN V 18599:2011-
12 und auf mehrere Berichtigungen der Norm
aus Mai 2013 bezogen. Ahnliches gilt fir die

Richtlinie fur die Anforderungen an die um-

weltgerechte Gestaltung energiebetriebener
Produkte. Die Richtlinie 2005/32/EG wurde
2008 geandert und tragt jetzt die Abklrzung
2008/28/EG. Der Nachweis nach DIN 4701-10
behélt weiterhin Gultigkeit.

Wichtige Anderungen und sehr umfassen-
de Erganzungen fokussieren sich auf das
Thema Energieausweise, deren Prifbarkeit
anhand von Registriernummern sowie Stich-
proben zur Kontrolle der Angaben in den

Energieausweisen.

Mit der neuen EnEV 2014 fallen nunmehr
auch alle Nutzflachen, die offentlich genutzt
werden, unabhangig davon, ob diese mehr
als vier Monate gekuhlt oder beheizt werden,
unter diese Verordnung. Sonderregelungen
gelten fir Gebaude die nicht regelmallig ge-
heizt, gekuhlt, oder genutzt werden (z.B. Fe-
rienhauser), die nur fur kurze Dauer errichtet
werden (z. B. Zelte und Traglufthallen) oder
flr spezielle Nutzungen wie Stalle, Gewachs-

hauser, oder erdlUberdeckte Bauten.

Die Verscharfungen bezlglich der Bauteilan-
forderungen um 20 Prozent und bezlglich des
Jahres-Priméarenergiebedarfs um 25 Prozent

gelten ab Anfang 2016 fUr alle Neubauten.



Allgemeine Anderungen der EnEV 2014

Politische Rahmenbedingungen

Ebenso findet Erwahnung, dass neben den
Festlegungen in dieser Verordnung das Ener-
giesparziel auch mit anderen Instrumenten,
insbesondere mit einer Modernisierungsoffen-
sive flr Gebaude in der Forderpolitik und ei-

nem Sanierungsfahrplan erreicht werden soll.

Im 8 1 der neuen EnEV 2014 ist zu lesen:
.Im Rahmen der daflr noch festzulegenden
Anforderungen an die Gesamtenergieeffizi-
enz von Niedrigstenergiegebauden wird die
Bundesregierung in diesem Zusammenhang
auch eine grundlegende Vereinfachung und
Zusammenflihrung der Instrumente, die die
Energieeinsparung und die Nutzung erneu-
erbarer Energien in Gebauden regeln, an-
streben, um dadurch die energetische und
okonomische Optimierung von Gebauden zu
erleichtern.” Dies lasst sich auch aus weite-
ren Formulierungen der Verordnung ableiten,
die zwar keine wesentlichen Anderungen
zum Ausdruck bringen, aber doch die Wich-
tigkeit und den Stellenwert der Energieein-
sparverordnung untermauern. Nicht zuletzt
dadurch, dass Handlungsspielrdume flr in
diesem Sinne weitere Handlungsmalfdnah-
men eroffnet werden, auch wenn diese in

der EnEV nicht explizit erlautert werden.

In der Energieeinsparverordnung werden
nach lhrer Zweckbestimmung Gebaude be-
handelt, die Gberwiegend dem Wohnen die-
nen, einschliellich Wohn- Alten- und Pflege-
heimen sowie ahnlichen Einrichtungen und
Nichtwohngebaude. Dementsprechend wird
die neue EnEV dahingehend erganzt, dass
sie auch mit starkem Publikumsverkehr of-
fentlich zugangliche Nutzflachen, die wah-
rend ihren Offnungszeiten von einer groRen
Zahl von Menschen aufgesucht werden, nun
miteinbezieht. Solche Flachen kdnnen sich
insbesondere in offentlichen oder privaten
Einrichtungen befinden, die fir gewerbliche,
freiberufliche, kulturelle, soziale oder behdrd-

liche Zwecke genutzt werden.

Vom Anwendungsbereich wurden Wohnge-
baude ausgenommen, die flr eine begrenz-
te jahrliche Nutzungsdauer bestimmt sind,
wenn der zu erwartende Energieverbrauch
der Wohngebaude weniger als 25 Prozent
des zu erwartenden Energieverbrauchs bei
ganzjahriger Nutzung betragt. Das bedeutet
eine Freistellung von Gebauden, die zwar
mehr als vier Monate im Jahr genutzt wer-
den, aber einen geringen Energieverbrauch
haben. Freilich muss dieser erst durch eine
energetische Bewertung (Energieberatung)

festgestellt und nachgewiesen werden.



Modellberechnungsverfahren

Die Modellberechnungen flr die verschie-
denen Ausstattungsvarianten sind in der
Energieeinsparverordnung weiterhin nicht
aufgefihrt, sondern sollen nach dem Inkraft-
treten der Verordnung in einer amtlichen Be-
kanntmachung des BMVBS und des BMWi
verkundet werden. Durch den neuen Res-
sortzuschnitt in der 18. Legislaturperiode
wird die Zustandigkeit fur die Bekanntma-
chung voraussichtlich im BMUB und dem
BMWi angesiedelt. Dies betrifft den Planer
bzw. Aussteller des Energieausweises hin-
sichtlich der Nachweisfiihrung im Sinne der
Anforderungen an Wohn- und Nichtwohnge-

baude.

Wahrend die bestehende EnEV 2009 sich zur
Berechnung des Energiebedarfs noch auf die
Fassung der DIN V 18599 von 2007 beruft,
gilt in der neuen EnEV 2014 selbstredend die

aktuelle Fassung von 2011.

Das Referenzgebaude-Verfahren bleibt un-
verandert gegenuber der alten EnEV und das
Nachweisverfahren zur energetischen Be-
wertung und Berechnung ist auf Grundlage
der DIN 4108-6 / DIN 4701-10 und nach DIN
V 18599 (2011-12) moglich. Neue Vorgaben
zur Prazisierung des sommerlichen Warme-
schutzes wurden anhand der neuen DIN
4108-2 eingefihrt, der ohnehin aus bekann-
ten Grunden (Baustoffe, Anzahl elektrischer

Gerate, usw.) immer mehr an Bedeutung

gewinnt, was in der Praxis aber auch die in-
ternen Warmegewinne betrifft. Dementspre-
chend wird auch der Energieaufwand fur

KUhlung weiter an Bedeutung gewinnen.

Tendenz zur Kiihlung

und Klimatisierung

Die KUhlung von Gebauden wird weiter in
der Energieeinsparverordnung verankert, was
sich u.a. auch in der Inspektionspflicht von Kli-
maanlagen niederschlagt, da diese in Belan-
gen der Energieeffizienz besonders zu prifen
sind. Also werden Klimaanlagen oder anlagen-
technische Ausstattungen zur effizienten An-
kihlung und Entfeuchtung, auch in Wohnge-
bauden wohl in Zukunft eine grofRere Rolle
spielen. An dieser Stelle ist auch darauf hinzu-
weisen, dass der bisherige Referenzstandort
Wirzburg durch Potsdam ersetzt wurde, wo
es im Jahresmittel mehr als ein halbes Grad
warmer ist. Allgemein ist davon auszuge-
hen, dass der berechnete Nutzenergiebedarf
far Heizung abnimmt. Demgegenuber wird
der Kuhlenergiebedarf aufgrund der hoheren

durchschnittlichen Luftfeuchte steigen.

Die energetische Inspektion von Klimaan-
lagen wird weiterhin ab einer Kalteleistung
von 12.000 Watt vorgeschrieben. Neu ist die
Verpflichtung zur Erstellung eines schriftli-
chen Inspektionsberichts ,mit den Ergebnis-
sen der Inspektion und Ratschlagen in Form
von kurz gefassten fachlichen Hinweisen fir

MalRnahmen zur kosteneffizienten Verbes-




serung der energetischen Eigenschaften der
Anlage, fur deren Austausch oder fir Alterna-
tividsungen.” Die inspizierende Person muss
den Inspektionsbericht unter Angabe des
Namens, ihrer Anschrift und Berufsbezeich-
nung sowie des Datums der Inspektion und
des Ausstellungsdatums unterschreiben und

dem Betreiber Ubergeben.

Auch der Inspektionsbericht verlangt die Ein-
tragung einer Registernummer durch die ins-
pizierende Person und unterliegt somit auch

der Uberprifung.

Neuerungen des Primarenergiebedarfs
und -faktors

Die Anforderungen des Jahres-Primarener-
giebedarfs werden im Neubau zum 1. Januar
2016 um 25 Prozent verschérft. Dabei ist es
besonders interessant, dass der Primérener-
giefaktor flr Strom bereits zum 1. Mai 2014
von 2,6 auf 2,4 und in einer zweiten Stufe

zum 1. Januar 2016 auf 1,8 gesenkt wird.

Anrechnung von Strom
aus erneuerbaren Energien

Die Anrechnung von erneuerbarem Strom ba-
siert weiterhin auf dem Monatsverfahren und
wird dahingehend konkretisiert, dass eine Be-
stimmung eingefligt wurde, die festlegt, nach
welcher Norm die monatliche Erzeugung ver-
schiedener Energietrager aus erneuerbaren
Energien zur Anrechnung berechnet werden
mussen. Konkretisiert wird im 8 5 Absatz 2,
dass der dezentral aus erneuerbaren Energi-
en selbst erzeugte Strom, unmittelbar nach
der Erzeugung oder nach voribergehender

Speicherung selbst genutzt wird.

In der Anrechenbarkeit von Strom aus er-
neuerbaren Energien, wurde der Absatz 2
erganzt, welcher sowohl fir Nichtwohnge-
baude, als auch fir Wohngebaude den Strom-
bedarf in der Bestimmung als Monatswert
verlangt. Demgegenuber ist der monatliche
Ertrag der Anlage zur Nutzung erneuerbarer
Energien nach DIN V 18599-9: 2011-12 (inkl.
Berichtigung 1: 2013-05) zu ermitteln. Bei
Photovoltaikanlagen sind die monatlichen So-
larertrage (Stromertrage) unter Verwendung
der mittleren monatlichen Strahlungsinten-

sitdt der neuen Referenzklimazone Potsdam



(anstelle von Wrzburg) sowie den Standard-
werten zur Ermittlung der Nenn-Leistung des
PV-Moduls darzustellen. Eine gebaudespezi-
fische Solarsimulation kann dieses Prozedere
sicherlich konkretisieren bzw. begleiten. Glei-
ches gilt freilich fur die Erzeugung erneuerba-
ren Stroms aus Windkraft unter Verwendung
der mittleren monatlichen Windgeschwindig-

keiten der Referenzklimazone Potsdam.

Bei Strom, der durch Kraft-Warme-Kopplung

erzeugt und nicht zur eigenen Nutzung ver-

Energieeffizienz von

Die Energieeffizienz von Gebauden wird ei-
nerseits durch die energetische Qualitat der
UmschlieRungsflachen (thermische Hdlle)
und durch die Anlagentechnik definiert. So-
mit handelt es sich um ein Tandem in Sachen
Energieeffizienz, welches erlaubt, Defizite
auf der einen Seite durch Optimierung auf

der anderen Seite auszugleichen.

Die beiden daflr wichtigen StellgréRen sind

der Jahres-Primarenergiebedarf (Anlagen-
technik) und der Transmissionswarmeverlust

(thermische Hulle).

wendet, sondern eingespeist wird, gilt fur
den Priméarenergiefaktor der sogenannte Ver-
drangungsmix. Dieser sinkt ab 1. Mai 2014
von 3,0 auf 2,8 und behalt diesen Wert auch
nach der Verscharfung ab 2016 bei.

Die Solarthermischen Gewinne werden wei-

terhin von den Anteilen an den Endenergie-

bedarfen abgezogen.

Gebauden




Jahres-Primarenergiebedarf

Der Jahres-Primarenergiebedarf bezieht sich
auf den Energiebedarf fir Raumheizung,
Warmwasserbereitung, Liftung und Klima,
der den Wert des Jahres-Primarenergiebe-
darfs des durch die Energieeinsparverord-
nung definierten Referenzgebaudes nicht
Uberschreiten darf. Fir die Berechnung des
Primarenergiebedarfs ist der Primarenergie-
faktor mafdgebend, der fliir manche Energie-
trager direkt in der EnEV, fir manche in der
DIN V 18599:2011-12 definiert ist.

Der Primarenergiefaktor fir Strom wird auf-
grund des stetig ansteigenden Anteils erneu-
erbarer Energien im deutschen Strommix
zum 1. Mai 2014 auf 2,4 und zum 1. Janu-
ar 2016 auf 1,8 reduziert. Selbst erzeugter
Strom aus erneuerbaren Energien wird in der
Energiebilanz angerechnet, sofern dieser un-

mittelbar verbraucht oder gespeichert wird.

Mindestluftwechsel und
Gebaudedichtheit

Die Luftdichtigkeit bildet entsprechend der
thermischen Hille einen zentralen Baustein,
der einmal mehr untermauert wird. In Ab-
satz 2 von § 6 verlangt die EnEV einen er-
forderlichen Mindest-Luftwechsel, der ,,zum
Zwecke der Gesundheit und der Beheizung
sichergestellt ist”. Fir eine entsprechende
Nachstromung der Luft ist zu sorgen. In der
Anlage 4 werden dazu maximale Volumen-

strome festgelegt, die bei einer Druckdiffe-

renz zwischen innen und aussen von 50 Pa
(n50-Werte) zu ermitteln sind. Bei den maxi-
malen nb0-Werten wird weiterhin zwischen
Gebauden mit raumlufttechnischen Anlagen
und Gebduden ohne raumlufttechnischen
Anlagen unterschieden. Der maximal zuldssi-
ge nb0-Wert zur Nachweisfihrung der Luft-
dichtigkeit gemald 8 6 Absatz 1 verweist auf
die DIN EN 13829: 2001-02 und das dort be-
schriebene Verfahren B. Es durfen folgende
Volumenstrome — bezogen auf das beheizte

oder gekuhlte Luftvolumen — nicht Uberschrit-

ten werden:

* bei Gebduden ohne raumlufttechnische
Anlagen 3,0 h

* bei Gebduden mit raumlufttechnische
Anlagen 1,5 h"

Bei besonders groRen Gebauden, deren Luft-

volumen 1.500 m?® Ubersteigt, wird der Grenz-

wert auf die Aufdenhillflache bezogen und

darf folgende Werte nicht Ubersteigen:

® bei Gebauden ohne raumlufttechnische
Anlagen 45m - h’

* bei Gebduden mit raumlufttechnische
Anlagen 2,5m-h’

Auch nach dieser Fortschreibung der EnkEV

wird die Raumlufttechnik weiter Einzug in die

Gebaude halten, nicht zuletzt, da erfahrungs-

gemal’ besonders neue Gebaude dichter ge-

baut werden, als oft angenommen wird.



Luftdichtigkeit und Liaftungskonzept

Die Erstellung eines Luftungskonzeptes — ge-
rade im Zuge einer Sanierung — bringt hinsicht-
lich der Warmerlckgewinnungspotenziale
nicht blofd energetische Vorteile. Gerade im
Hinblick auf eine Liftung zum Feuchteschutz,
sind

ventilatorgestlitzte  LUftungssysteme

meist notwendig. Auch wenn das Luftungs-

konzept noch nicht per se in der EnEV ge-
fordert wird, sind die Notwendigkeit und die
energetischen Vorteile eines solchen Konzep-
tes Grundlage der energetischen Optimierung
von Gebauden. Zudem verbessern ventilator-
gestlitzte Luftungssysteme die Raumluftqua-

litat fur die Bewohner bzw. Nutzer.

Anderung, Erweiterung
und Ausbau von Gebauden

Die Warmedurchgangskoeffizienten (U-Wer-
te) fur die Anderung, Erweiterung oder den
Ausbau von Nichtwohngebauden haben sich

nicht verandert.

Nur wenn keine Kennwerte flr Bauteile bei
Anderung und Erweiterung von Gebauden
um beheizte oder geklhlte Rdume bekannt
sind oder vorliegen, kdénnen gesicherte Er-
fahrungswerte fir diese Bauteile verwendet
werden. Hinzugekommen ist eine Regelung
bezlglich einer Nutzflache, die 50 m? Uber-
schreitet. Fur diesen Fall sind die Anforderun-
gen an den sommerlichen Warmeschutz zu
beachten. Wird darlber hinaus in diesen Fal-
len ein eigener Warmeerzeuger eingebaut,

muss diese Erweiterung den Anforderungen

gemald 8 3 oder 8 4 EnEV entsprechen. Es ist

eine Berechnung durchzufihren.

Sofern eine Bilanzierung flr den neuen Ge-
baudeteil durchgefihrt werden muss, sind
die Hochstwerte des Transmissionswarme-
verlusts fir Wohngebaude bzw. Nichtwohn-
gebaude zu beachten (je nachdem, welcher
Gebaudetyp vorliegt). Der ermittelte Jahres-
Priméarenergiebedarf des Referenzgebaudes
muss flr neue Wohngebaude ab dem 1. Ja-
nuar 2016 mit dem Faktor 0,75 multipliziert
werden. Die Verscharfung der priméarenerge-
tischen Anforderungen um 25 Prozent gilt ab
den 01. Januar 2016 somit fur neu zu errich-

tende Wohngebaude.




Nachrustung bei Anlagen

und Gebauden

Die Bestimmungen flr alte Heizkessel ha-
ben sich verscharft. Hinzugekommen ist ein
Verbot ab 2015 fur Heizkessel, die vor 1985
eingebaut worden sind. Auch gilt fir alle neu-
eren Heizkessel, dass diese nur eine Laufzeit
von 30 Jahren erreichen durfen. Ausnahmen
gelten flar Niedertemperaturkessel, Brenn-
und

wertkessel und selbstgenutzte Ein-

Zweifamilienhauser.

Bei einer Zwischensparrendammung, die
durch innenseitige Bekleidung begrenzt wird,
gelten die Anforderungen bereits als erflllt,
wenn die hochstmdgliche Dammschichtdi-
cke eingebaut wird. Falls eine Hohlraumdam-
mung oder eine Dammung aus nachwach-
senden Rohstoffen durchgefiihrt wird, gilt
nicht der Mindestwert der Warmeleitfahigkeit
von 0,035 W/(mK), sondern der Mindestwert
von 0,045 (W/mK). Diese Anforderungen sind
in Anlage 3 Nr. 4 neu hinzugekommen und
zeigen eine nachhaltige Entwicklung in den

Auswahlkriterien von Baustoffen.

Die Verpflichtung zur Ausserbetriebnahme
von elektrischen Speicherheizsystemen wur-
de ersatzlos gestrichen. Dies gilt bereits seit
Juli 2013.

Aufrechterhaltung der

energetischen Qualitat

Anderungen von AuRenbauteilen innerhalb
der thermischen Hulle, also auch Fenster
und Turen, die zu einer Verschlechterung der
energetischen Qualitadt des Gebaudes fihren,
dirfen nur dann ausgefihrt werden, wenn
die Flache der geanderten Bauteile kleiner als
10 Prozent der jeweiligen gesamten Gebau-

debauteilflache ist.



Anlagentechnik

In der Anlagentechnik wurden diverse Verfei-
nerungen und Regularien bestimmt, sowie
konkrete Austauschfristen fur Warmeerzeu-
ger festgelegt. Dies betrifft aber nur , Heiz-
kessel”. — Fur Warmepumpe gelten keine

Austauschfristen.

Heizkessel

Eigentimer von Gebauden dirfen Heiz-
kessel, die mit fllissigen oder gasformigen
Brennstoffen beschickt werden und vor dem
1. Januar 1985 eingebaut oder aufgestellt
worden sind, ab 2015 nicht mehr betreiben.
Heizkessel, die nach dem 1. Januar 1985 ein-
gebaut wurden durfen nach Ablauf von 30

Jahren nicht mehr betrieben werden.

Inspektion von Klimaanlagen

Der energetischen Inspektion von Klimaan-
lagen muss von nun an ein schriftlicher Ins-
pektionsbericht folgen, welcher Uber die Er-
gebnisse der Inspektion berichtet und in Form
von kurz gefassten Ratschlage mit fachlichen

Hinweisen fur Maflinahmen zur kosteneffizi-

enten Verbesserungen der energetischen Ei-
genschaften der Anlage, flr deren Austausch
oder flr Alternatividsungen informiert. Vor
Ubergabe des Inspektionsberichts an den
Betreiber, muss die inspizierende Person die

zuvor beantragte Registriernummer angeben.

Verteilungseinrichtungen

und Warmwasseranlagen

Temperaturregler missen nicht bei Ful3bo-
denheizungen in Rdumen mit weniger als
6 m? eingebaut werden. AulRerdem mussen
Fullbodenheizungen, die vor dem 01. Februar
2002 eingebaut worden sind, nicht mit Tem-
peraturreglern ausgestattet werden, sondern
nur mit einer Einrichtung zur raumweisen An-
passung der Warmeleistung an die Heizlast.
Die Regelungen Uber die Temperaturregler
wurden also bezlglich der Fuflbodenheizun-

gen in einigen Punkten entscharft.

Es durfen nur noch Hocheffizienzpumpen in
Verkehr gebracht werden, die eine selbsttati-
ge Leitungsanpassung aufweisen. Dies wur-
de bereits in der Okodesign-Richtlinie (EU-
Verordnung) festgelegt und gilt seit dem 01.
Januar 2013.




Energieauswels

In den Grundsatzen des Energieausweises
wurde die Angabe des Ausstellungsdatums
auf den Energieausweisen neu eingeflhrt.
Dabei muss es sich um das Datum der An-
tragstellung auf eine Registriernummer han-
deln. Weiterhin beinhaltet die neue EnEV
Bestimmungen bezlglich der Registriernum-
mer, deren Paragraphen vollstandig neu ein-
geflgt wurden. Diese Angaben spielen vor
allem fur die ausstellende Person eine Rolle
und unterstreichen weiter die Bedeutung des

Energieausweises.

Energieausweis ist Pflicht

Ein Energieausweis muss nicht nur ausge-
stellt werden, sondern auch an den Bauher-
ren bzw. Eigentimer Ubergeben werden. Die
Ausstellung und die Ubergabe miissen unver-
zUglich nach Fertigstellung des Gebaudes er-
folgen. Weiterhin muss der Energieausweis
bei Gebauden, die mit mehr als 500 m? Nutz-
flache und starkem Publikumsverkehr, also
vorwiegend o6ffentlich zugéngliche Gebaude,
an einer , fur die Offentlichkeit gut sichtbaren

Stelle” ausgehangt werden.

Bei der Ubergabe eines Geb&udes muss der
Energieausweis dem Kaufer spatestens bei
der Besichtigung vorgelegt werden und nicht
mehr nur nach Verlangen seitens des Kaufers.

Nach Abschluss des Kauf- oder Mietvertrags

muss der Energieausweis oder eine Kopie an
den neuen Eigentimer/Mieter/Pachter/Lea-

singnehmer Ubergeben werden.

Aushangpflicht fur 6ffentliche Gebaude
Fir offentlich zugangliche Gebaude (mit be-
hordlicher Nutzung) wurden die Regelungen
der Erstellung und Kenntlichmachung der
Energieausweise verscharft. Nun mussen
bereits Gebaude mit mehr als 500 m? Nutz-
flache (vorher mehr als 1.000 m?) Energieaus-
weise besitzen, die gut sichtbar am Gebéaude
angebracht sind. Ab dem 08. Juli 2015 gilt
dies auch fur Gebdude mit mehr als 250 m2.
Gegebenenfalls muss daflr ein Energieaus-
weis erstellt werden. Falls das Geb&ude nicht
vom EigentUmer genutzt wird, ist der Nutzer
verpflichtet, den Energieausweis erkenntlich
anzubringen. Fir alle anderen Gebaude mit
mehr als 500 m? Nutzflache und starkem
Publikumsverkehr muss ein Ausweis ausge-
hangt werden, wenn dieser bereits vorliegt.

Er muss nicht dafir erstellt werden.

Grundsatzlich gilt das Energieausweise ent-
weder auf Grundlage des Energiebedarfs
des Ener-

(Energiebedarfsausweis), oder

gieverbrauchs  (Energieverbrauchsausweis)
ausgestellt werden. Die Angabe von beiden

Werten ist ebenso zulassig. Der Primar-



energieverbrauch wird auf Grundlage des
Endenergieverbrauchs, des Energietragers

und des jeweiligen Primarenergiefaktors
berechnet. Der Energieausweis flir kleine
Wohngebaude bis vier Wohneinheiten muss
weiterhin auf Grundlage des Energiebedarfs

ermittelt werden.

Bei Wohngebauden ist der Endenergiever-
brauch fir Heizung und Warmwasserberei-
tung zu ermitteln und in Kilowattstunden pro
Jahr und Quadratmeter Gebaudenutzflache

anzugeben.

Die Energieeinsparverordnung verlangt spates-
tens bei Besichtigung eines zum Verkauf ste-
henden Gebaudes das unaufgeforderte Vorzei-
gen und Aushandigen des Energieausweises.
Wenn keine Besichtigung anfallt ist der Ener-
gieausweis in Kopie auszuhandigen. Also wird
hiermit der Energieausweis fester Bestandteil

der Gebaude-Bewerbung und -Vermittlung.

Ausstellung auf der Grundlage

des Energiebedarfs

Wenn ein Wohngebaude nach dem Modell-
berechnungsverfahren bilanziert wird, missen
die verwendeten Kennwerte im Energieaus-
weis angegeben werden, die in den Bekannt-
machungen festgelegt sind. Es muUssen die
Randbedingungen der Bekanntmachungen

verwendet werden.

Ausstellung auf der Grundlage

des Energieverbrauchs

Falls keine energetischen Kennwerte fir die
bestehenden Bauteile vorliegen, kénnen Er-
fahrungswerte von vergleichbaren Bauteilen
verwendet werden. Dadurch lasst sich die

Datenerhebung vereinfachen.

Wenn der Energieverbrauch von Warmwas-
ser nicht bekannt ist, wird der Endenergie-
verbrauch pauschal um 20 kWh pro Jahr und
Quadratmeter erhoht. Bei Gebauden mit
Klimaanlage wird der Endenergieverbrauch
pauschal um 6 kWh pro Jahr und Quadrat-

meter erhoht.

Empfehlungen fiir die Verbesserung

der Energieeffizienz

Die Anlage fr die Modernisierungsempfehlun-
gen wurde aus der Energieeinsparverordnung
genommen und in den Energieausweis integ-
riert. Das heilst: die Modernisierungsempfeh-
lungen sind als Anlage des Energieausweises

verbindlich aufzufliihren und darzustellen.

Ausstellung und Verwendung

von Energieausweisen

Es muss nicht nur ein Energieausweis aus-
gestellt, sondern auch an den Bauherrn bzw.
Eigentimer des Gebaudes Ubergeben wer-
den, um Missversténdnisse zu vermeiden.
Ein Energieausweis muss ebenso ausgestellt

und Ubergeben werden, wenn bei einer An-
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derung oder Erweiterung der Jahres-Primar-
energiebedarf des gesamten Gebaudes be-

rechnet wurde.

Einfiihrung von Energieeffizienzklassen
fir Wohngebaude

Neue Energieausweise flr Wohngebaude ent-
halten neben den Angaben zur End-, zur Pri-
marenergie und zu dem bekannten Bandtacho
kdnftig neun unterschiedliche Energieeffizienz-

klassen. Die Klassen beziehen sich dabei auf

technischen Fachrichtung mit entsprechen-
dem Ausbildungsschwerpunkt und ohne lan-
desrechtliche Bauvorlageberechtigung, die
lediglich eine erfolgreiche Fortbildung im Be-
reich des energiesparenden Bauens gemafd
den Anforderungen nach Anlage 11 (Energie-

beraterausbildung) absolviert haben.

In der EnEV 2009 dirfen diese Personen
Energieausweise flir bestehende \Wohnge-

baude einschliellich Modernisierungsemp-

Energieeffizienzklasse A B

c D E F

Endenergie (kWh/m?2 *a) <30 | <50 | <75

<100 | <130 | <160 | <200 | <250 | >250

Energieeffizienzklassen des Energieausweises fiir Wohngebéude

den jahrlichen flachenspezifischen Endener-
giebedarf des Gebdudes oder der Wohnung.
Die Klasseneinteilung beginnt mit A+ fur be-
sonders energiesparende Gebaude (Endener-
giebedarf kleiner 30 kWh/m?*a) und endet bei
H fir wenig effiziente Gebaude (Endenergie-
bedarf grofRer 250 kWh/m2*a). Die ermittelte
Energieeffizienzklasse muss bei Immobilienan-

zeigen oder Besichtigungen mitgeteilt werden.

Ausstellungsberechtigung fiir
bestehende Gebaude

Unter anderem durfen folgende Personenkrei-
se Energieausweise flr Bestandsgebaude aus-
stellen: Personen mit berufsqualifizierendem
Hochschulabschluss in den Fachrichtungen

Architektur, Hochbau etc. oder einer anderen

fehlungen erstellen. Das hat sich nicht ge-
andert, ist jedoch deutlicher hervorgehoben
worden. Die Ausstellungsberechtigung ist
auf bestehende Wohngebaude beschrankt,
wenn die erfolgreich abgeschlossene Fortbil-
dung nur im Bereich der Wohngebaude ab-
solviert wurde und eben keine weitere Vor-

aussetzung erfUllt ist.

Aufgaben des
Bezirksschornsteinfegermeisters

Der Bezirksschornsteinfeger muss bevoll-
machtigt sein. Er prift im Rahmen der Feu-
erstattenschau, oder im Rahmen der bauord-
nungsrechtlichen Abnahme der Anlage (zur
Aufrechterhaltung der energetischen Quali-

tat), ob die neu eingebaute heizungstechni-




sche Anlage die energetische Qualitat des

Gebaudes verschlechtert.

Falls dies der Fall ist, darf sie nicht eingebaut
werden. Ob die Umwalzpumpen sich selbst-
tatig anpassen, muss nicht mehr Uberprift

werden. Dementsprechend erscheint die

Vollig neu ist der 8 16a ,,Pflichtanzeigen in
Immobilienanzeigen”. Bei einem kommerzi-
ellen Verkauf Uber Immobilienanzeigen, hat
der Verkaufer folgende Punkte zwingend an-

zugeben:

1.die Art des Energieausweises: Energiebe-
darfsausweis oder Energieverbrauchsaus-
weis im Sinne § 17 Absatz 1 Satz 1

2.den im Energieausweis genannten Wert
des Endenergiebedarfs oder Endenergie-
verbrauchs fur das Gebaude

3.die Im Energieausweis genannten wesent-
lichen Energietrager fur die Heizung des
Gebaudes

4.bei Wohngebauden das im Energieaus-
weis genannte Baujahr

5. bei Wohngebauden die im Energieausweis

genannte Energieeffizienzklasse

Einbeziehung des bevollmachtigten Bezirks-
schornsteinfegermeisters in jegliche Bau-
malinahme sinnvoll. Dabei sollte er bereits
vor Fertigstellung der geplanten MalRnahme
einbezogen werden, um einen etwaigen

Rickbau zu vermeiden.

Pflichtanzeigen fur Immobilien

Bei Nichtwohngebauden ist bei Energiebe-
darfs- und Energieverbrauchsausweisen als
Pflichtangabe nach Satz 1 Nummer 2 der End-
energiebedarf oder Endenergieverbrauch so-
wohl fur Warme, als auch flir Strom jeweils
getrennt aufzufihren. Dies gilt auch fir Ver-
mieter, Verpachter und Leasinggeber bei ei-
ner Immobilienanzeige. Was die Grundsatze
des Energieausweises angeht wurde lediglich
die Angabe des Ausstellungsdatums veran-
dert, welches dasjenige der Antragsstellung

hinsichtlich der Registriernummer sein muss.
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Transparenz und Kontrolle

Die Bedeutung der Energieeinsparverord-
nung zeigt sich auch durch die Einflhrung
von Registriernummern, Stichprobenkontrol-
len, das Auswertungsverfahren bis hin zur
Informationspflicht (in Form von detaillierten
Erfahrungsberichten) der Bundeslander ge-
genuber der Bundesregierung erstmals zum
1. Mérz 2017.

Registriernummern

FUr das Beantragen von Registriernummern ist
ein neues Verfahren geschaffen worden. Die
Bestimmung, dass alle Energieausweise bzw.
Inspektionsberichte eine Registriernummer

aufweisen mussen, ist neu hinzugekommen.

Das Deutsche Institut fir Bautechnik (DIB1)
wird diese Registriernummern bundesweit
zentral vergeben und verwalten. Dazu wird das
DIBt ein Internetportal einrichten, welches ab
April 2014 zur Verfligung stehen wird. Mit In-
krafttreten der neuen Verordnung kénnen Re-

gistriernummern beantragt werden.

EnEV-Registrierstelle beim DIBt
Tel +49 (0) 30 90 26 999
E-Mail: enev-registrierstelle@dibt.de

Webseite: www.dibt.de

Stichprobenkontrollen von Energie-
ausweisen und Inspektionsberichten
uber Klimaanlagen

Zur zielfihrenderen Kontrolle der Angaben
auf Energieausweisen und Inspektionsbe-
richten werden von einer Kontrollstelle Stich-
proben durchgefihrt. Sofern die Ausweise
und Berichte den Test bestehen, werden per-
sonenbezogene Daten bei der Kontrollstelle
unverzUlglich geldscht, andernfalls wird ein

BuRgeldverfahren eingeleitet.

Der Aussteller ist verpflichtet, dem Verlangen
der Kontrollboehoérde zu entsprechen. Aus-
dricklich vermerkt ist: Die Berichte durfen

keine personenbezogenen Daten enthalten.

Der Aussteller muss eine Kopie des Energie-
ausweises fur zwei Jahre aufbewahren und auf
Verlangen der Kontrollstelle vorlegen. Die Kont-
rollbehdrde kann darlber hinaus die Registrier-
nummer, Gebaudeeingabedaten, Ergebnisse

und Modernisierungsempfehlungen verlangen.

Die in einer Stichprobe gezogenen Energie-
ausweise werden von der Kontrollstelle auf
der Grundlage der nachstehenden Optionen

oder gleichwertigen Mafinahmen Uberprift:

1. Validitatsprifung der Eingabe-Gebaudeda-

ten, die zur Ausstellung des Energieaus-



weises verwendet wurden, und der im
Energieausweis angegebenen Ergebnisse.
2. Prifung der Eingabe-Gebdudedaten und
Uberpriifung der im Energieausweis ange-
gebenen Ergebnisse einschlief3lich der ange-
gebenen Modernisierungsempfehlungen.

3. Vollstéandige Prifung der Eingabe-Gebau-
dedaten, die zur Ausstellung des Energie-
ausweises verwendet wurden, vollstén-
dige Uberpriifung der im Energieausweis
angegebenen Ergebnisse einschliefilich
der abgegebenen Modernisierungsemp-
fehlungen und, falls dies insbesondere
aufgrund des Einverstandnisses des Ei-
gentimers des Gebdudes mdglich ist, In-
augenscheinnahme des Gebaudes zur Pri-
fung der Ubereinstimmung zwischen dem
im Energieausweis angegebenen Spezi-
fikationen mit dem Gebaude, flr das der

Energieausweis erstellt wurde.

Auswertung der Daten

Die Kontrollstelle kann den nicht personenbe-
zogenen Anteil der Daten, die sie erhoben und
gespeichert hat (Stichprobenkontrollen) un-
befristet zur Verbesserung und Erfillung von

Aufgaben der Energieeinsparung auswerten.

Zur Verbesserung der Energieeinsparung in
Deutschland werden die nicht personenbezo-
genen Daten, die bei der Stichprobenkontrol-
le erhoben wurden, ausgewertet. Dabei gel-
ten folgende Kennwerte zur Datenerfassung

einer nicht personenbezogenen Auswertung.

1.Art des Energieausweises (Energiebe-
darfs- oder Energieverbrauchsausweis)

2.Anlass der Ausstellung des Energieaus-
weises (Ausstellung und Verwendung von
Energieausweisen)

3. Art des Gebaudes (Wohn- oder Nichtwohn-
gebdude, Neubau oder bestehendes Ge-
baude)

4. Gebaudeeigenschaften (energetische
Qualitat der thermischen Hdulle, Art der
heizungs-, kihl- und raumlufttechnischen
Anlagentechnik sowie der Warmwasser-
versorgung, bei Nichtwohngebauden auch
die Art der Nutzung und Zonierung)

5. Werte des Endenergiebedarfs oder —ver-
brauchs sowie des Primarenergiebedarfs
oder —verbrauchs des Gebaudes

6. Wesentliche Energietrager fir Heizung und
Warmwasser

7. Einsatz erneuerbarer Energien, und

8. Land und Landkreis der Belegenheit des

Gebaudes, ohne Angaben des Ortes, der

StralRe und der Hausnummer.

Erfahrungsberichte der Lander

Die Bundeslander sind verpflichtet, der Bun-
desregierung Bericht zu erstatten. Dies be-
deutet, dass die Kontrolle auf Bundesebene
verscharft wird. Der Bericht der Bundeslan-
der an die Bundesregierung erfolgt erstmals
zum 1. Marz 2017, danach alle drei Jahre,
Uber die wesentlichen Erfahrungen mit den

Stichprobenkontrollen.




Ubergangsvorschriften

Die Ubergangsvorschriften behandeln zum
einen allgemeine Ubergangsvorschriften, den
Umgang mit bestehenden Gebauden, Neue-
rungen im Neubau (2014/2016), aber auch die
ausstellungsberechtigten Personen von Ener-
gieausweisen und von Inspektionsberichten

inklusive der geforderten Registriernummer.

Ubergangsvorschriften fiir
Energieausweise und Aussteller
Energieausweise, die nach Vorgaben der
EnEV 2004 (und nach alteren Fassungen)
ausgestellt wurden, sind zehn Jahre gultig.
Allerdings gilt dies nur flur Energieausweise,

die folgende Punkte beinhalten:

1. Sie mussen Angaben zum Endenergiebe-
darf oder -verbrauch enthalten (Berlck-

sichtigung von Warmwasserbereitung,
Kdhlung, Beleuchtung). AuRerdem mius-
sen die wesentlichen Energietrager fir die
Heizung angegeben sein.

2.Sie mUssen den Bestimmungen entspre-
chen, die in der EnEV 2007 festgelegt

wurden.

Alle anderen Energieausweise, die vor 2007
ausgestellt wurden, haben nach Inkrafttreten
dieser Verordnung eine Laufzeit von sechs

Monaten als Ubergangsfrist.

Flr Energieausweise, die nach 2007 ausge-
stellt worden sind, missen folgende Punkte in

den Immobilienanzeigen angegeben werden:

1.der Wert des Endenergiebedarfs (bei
Wohngebéauden)
2.der  Energieverbrauchskennwert  (bel

Wohngebauden): Wenn der Energiever-
brauch fir Warmwasser nicht enthalten
ist, wird eine Pauschale von 20 kWh/a und
Quadratmeter hinzugefugt.

3.der Gesamtwert des Endenergiebedarfs
(bei Nichtwohngebauden)

4.der Heizenergieverbrauchs- und Stromver-

brauchskennwert (bei Nichtwohngebauden)

Bei Energieausweisen, die nach den Vorga-
ben der EnEV 2007 ausgestellt worden sind
und die keine Energieeffizienzklasse enthal-
ten, kann diese freiwillig (nach Angabe der

Anlage 10) angegeben werden.

Flr Energieausweise, die vor 2007 ausgestellt
worden sind, mUssen folgende Punkte in den

Immobilienanzeigen angegeben werden:

1.der Wert des Endenergiebedarfs und die
Art der Beheizung (bei WWohngebauden)

2. der Endenergiebedarf oder Endenergiever-
brauch und die wesentlichen Energietrager

flr die Heizung des Gebaudes



Bei Energieausweisen, die keine Energieeffizi-
enzklasse enthalten, kann diese freiwillig (nach
Angabe der Anlage 10) angegeben werden.

Die  Modernisierungsempfehlungen  nach
alteren Verordnungen mussen dem Kaufer
oder Mieter zusammen mit dem Energieaus-

weis vorgelegt werden.

Ubergangsvorschrift tiber die
vorlaufige Wahrnehmung von
Vollzugsaufgaben der Lander durch
das Deutsche Institut fiir Bautechnik

Das Institut fur Bautechnik soll temporar die
Aufgaben einer bundesweiten Registrier- und
Kontrollstelle Ubernehmen, bis die Lander
ihre eigenen Regelungen treffen. Das DIBt
Ubernimmt dabei nur elektronisch durchfthr-

bare Aufgaben.



Fazit

Durch die Fortschreibung der Energieeinspar-
verordnung ergeben sich ab dem Jahr 2016
deutliche Verscharfungen fir Neubauten.
Diese neuen Anforderungen sind ein Zwi-
schenschritt auf dem Weg zu dem ab 2021
fir alle Neubauten geforderten Niedrigst-

energiegebaude-Standard.

Flir Bestandsgebdude andert sich wenig.
Dort werden weitere Anreize notwendig, um
die energiepolitischen Ziele der Bundesregie-
rung, namlich eines nahezu klimaneutralen
Gebaudebestandes bis zum Jahr 2050, zu er-
reichen. Es ist damit zu rechnen, dass trotz
der verscharften Kesselaustauschpflicht von
Ausnahmetatbestanden Gebrauch gemacht
wird und viele ineffiziente Heizkessel weiter-
betrieben werden.

Der Energieausweise erhalt durch deut-
lich scharfere Anforderungen an seine Dar-
Ubergabefristen,

stellung, Registrierung,

Verotfentlichungspflichten  und  gesetzlich

vorgeschriebene Stichproben bis zur Tiefen-

kontrolle einen viel verbindlicheren Charakter.
Dies kann auch dazu fuhren, dass Energie-
effizienz bei Wohnungsvermietungen und im
Immobiliengeschaft wesentlich mehr Auf-
merksamkeit erhalt. Dies schafft mehr Trans-
parenz und konnte die erhofften Effekte bei

Miet- und Kaufinteressenten starken.

Die Bedeutung der Energieeffizienz von Ge-
bauden wachst. Durch die Verweisung auf
eine neuere Fassung der DIN V 18599 und
den nun neu enthaltenen Teil 11 — Gebau-
deautomation erhélt die Gebaudetechnik als

Baustein fur Gebaudeeffizienz mehr Gewicht.

Die Verscharfungen bei den Anforderungen
fir Neubauten erfolgen zeitgleich zur Ab-
senkung des Primarenergiefaktors fir den
Energietrager Strom von 2,4 auf 1,8. Dadurch
ergeben sich ab Anfang 2016 groRe Unter-
schiede fur elektrische und nichtelektrische

Warmebereitstellungssysteme in Neubauten.



Anhang 1

Energieausweis fiir Wohngebaude, Seite 1

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebé&ude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Registriernummer 2 @

Gilltig bis: (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)
Gebdude
Gebaudetyp 2 3
Adresse
Gebaudeteil
Baujahr Gebé&ude 3 Gebiudefoto
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 (freiwillig)
Anzahl Wohnungen
Gebaudenutzflache (Ay) O nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser 3
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kuhlung 0 Fensterluftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung 0 Anlage zur

0 Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Wéarmertickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung 01 Neubau &1 Modernisierung 01 Sonstiges
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentimer U Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtréaglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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Energieausweis fiir Wohngebaude, Seite 2

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

" - Registriernummer 2
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes . . iiemummerwurde beantragt am..) @
Energiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?2-a)
171 Endenergiebedarf dieses Geb&udes
‘\\ 4 kWh/(m?-a)
/

Anforderungen geméR EnEV 4

Priméarenergiebedarf

Energetische Qualitat der Gebaudehiille Hy'

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau)

0 25 50 75 100 1256 150 175 200 225 >250

Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Ist-Wert W/(m*K)  Anforderungswert W/(m*-K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

IC| o | E | FOIICEE

AN kWh/(m?-a)

i __.“ Priméarenergiebedarf dieses Geb&dudes

.

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

01 Verfahren nach DIN V 18599

O eingehalten 0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

kWh/(m?-a)

Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

EEW3&rmeG erfiillt.

eingehalten.

eingehalten.
Verschérfter Anforderungswert

Angaben zum EEW&armeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Art: Deckungsanteil: % H > < & « «
Y&E & s & $&
» §F 9.0 NS .o L0
% S&& L° S Sg S&
NN O ¥4 S8 S
) YL L8 S & ¢
% SLE 58 ¥ & &8
6 & Qz:‘f gs" “"Si\@ é‘h\s
ErsatzmaBnahmen @ < § 58 o8
S S
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die §§ S ,g?’ & q;g’
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 < = 7

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

0 Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

Primérenergiebedarf: kWhi(m?®a) Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Verschérfter Anforderungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Gebaudehiille H;": W/(m?K)

Vergleichswerte Endenergie
MENE | c| o | E | F NG
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung léasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsachlichen

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

2 siehe Fufnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
5 nur bei Neubau

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




Energieausweis fiir Wohngebaude, Seite 3

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebé&ude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

q m Registri 2
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes oo o e e @
Energieverbrauch
I '._, Endenergieverbrauch dieses Geb&audes 25
kWh/(m2-a)

AEENENET| C| o | E | F

0 25 50 75 100 1256 150 175 200 225 >250
o kWh/(m?-a)
T _." Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fuir Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima

Energietrager 3 energie- Warmwasser
von bis faktor lkwh] [kWh] [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie
MEINET [ c | o | | FNECEEEN

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und

-—Q S o o e \ —\ Wamwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
SEE S5 S Sy ¥ wd - )

& i @a)zs{o (@o(a@ QQ@ Q-s\a Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme

Qi\*,‘ RNIRN ggm L w& §§ .@"g, beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

§ §< ‘5 ~2‘®€ Q?Qb é)sg «‘%@0 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

&/S q‘}S Q{)?’ g)§ §’§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

S ég QIF’L'\& ~2~®4§ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tats&chliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebaude, Seite 4

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebé&ude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“) @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Mafnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich O nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
¥ i in als geschatzte geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- | Amortisa- Kosten pro
’ Anlagenteile einzelnen Schritten mit gréRerer maR- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
O m]
[m] m}
O m]
m] m]
[m} [m}
O m]
m] m]
m] m]
O m]
m] m]
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&aude dienen lediglich der Information.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




Energieausweis fiir Wohngebaude, Seite 5

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille — Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H;"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebé&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebéudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
LErsatzmalnahmen* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstéandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenuber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfullung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Geb&aude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&aude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten o&rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbraucherfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
+Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&audes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

27




Anhang 2

Energieausweis fiir Nichtwohngebaude, Seite 1

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebé&ude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Registriernummer 2
Gilltig bis: (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Gebdude

Hauptnutzung/
Gebaudekategorie

Adresse

Gebdudeteil Gebiudefoto
Baujahr Geb3ude (freiwillig)

Baujahr Warmeerzeuger 3 4

Nettogrundfléache ®

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung/Kiihlung @ O Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung 0O Anlage zur
0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Aushangpflicht

des Energieausweises 0 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitidt des Gebédudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).
Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).
o Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

]

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen
uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
5 Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlielich der beheizte/gekihlte Teil der Nettogrundfléache




Energieausweis fiir Nichtwohngebaude, Seite 2

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebé&ude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

- . Registriernummer 2
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes .. registiemummer wurde beantragt am. )

Primérenergiebedarf
CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a) 29

[

d L, Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
S KWh/(m?-a)

\
\I

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 >1000

EnEV—AnforderungswertA AEnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) | , modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemaR EnEV 4 Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf 1 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) 01 Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (,Ein-Zonen-Modell*)
Mittlere W armedurchgangskoeffizienten O eingehalten 0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
LSommerIicher Waérmeschutz (bei Neubau 0 eingehalten 0 Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
|
Endenergiebedarf
Jéhrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fur
o 5 Eingebaute . Kihlung einschl. Gebaude
Ei th 5
nergielrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Luftung Befeuchtung insgesamt
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?2-a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Inmobilienanzeigen] kWh/(m?2-a)
Angaben zum EEW&armeG © Gebéaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und Nr. | Zone Flache [m?] | Anteil [%]
Kailtebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Warme- 1
gesetzes (EEWarmeG)
2
Art: Deckungsanteil: % 3
% 4
% 5
ErsatzmaBnahmen 7 6
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die 7
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG O weitere Zonen in Anlage
erfiillt.
0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften =
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. ErIaUterungen zum Berechnungsverfahren
Verscharfter Anforderungswert Die Energieeinsparverordnung I&sst fir die Berechnung des Energiebe-
Primérenergiebedarf: KWh/(m?-a) darfs in vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
o Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um % fahren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséch-
Verschérfter Anforderungswert lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
- . ) 9 sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Netto-
Priméarenergiebedarf: KWh/(m?-a) x
wrundflache.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur Hilfsenergiebedarf

6 nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebé&ude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

. N Registriernummer 2
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes .. regstiemummer wurde beantragt am..-)

Endenergieverbrauch

A
A\
A\
\

_ Endenergieverbrauch Warme
2L [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 >1000

*Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

kWh/(m?-a)

I fur Heizung und Warmwasser 3
1

'D Warmwasser enthalten

.-
1

1
-
7

Der Wert enthdlt den Stromverbrauch fiir

0 Zusatzheizung © Warmwasser 0 Luftung

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =>1000

&Vergleichswen dieser Geb&udekategorie

kWh/(m?-a)

I fur Strom 3
1

0 eingebaute Beleuchtung 0 Kuhlung © Sonstiges

Priméirenergieverbrauch dieses Gebdudes

Verbrauchserfassung
. I . " . Energie-
Zeitraum o . Prlma_r Energle\_{erbrauch Anteil Aptell Klima verbrauch
Energietrager energie- Warme Warmwasser Heizung faktor Strom
von bis faktor [KWh] [kwWh] [KWHh] [KWh]
kWh/(m2-a

Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
. X Vergleichswene3 Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
Gebaudekategorie/ Flachenanteil ! kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Nutzun achenantell | Heizung und : € e
9 Warmwasser Strom vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekiihite Nettogrundfléche. Der
% tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht
% insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
% \ Kennwerten ab.
1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sieche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 versffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung im Einvernehmen

mit dem Bundesministerium fur Wirtschaft und Technologie

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebé&ude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Registriernummer 2
Empfehlungen des AUSStellers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“) @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich O nicht méglich 3 ’I
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
X X in als geschétzte | geschétzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang Einzel- Amortisa- | Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRierer maf- tionszeit | eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
O O
m] m]
O O
O m]
m] m]
O O
m] m]
m] m]
m] m]
O m]
O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebé&ude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises gemaR
dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Nichtwohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EEWarmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liiftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes

Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wéarmegewinne) Energie erfilllt werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustandigen Be-

berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes un-
abhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
benen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette* (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung
des Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&uden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes. Zusatzlich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betréagt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modemisierter Altbau“ (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau*).

Wérmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitét aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
benétigte Energiemenge fir Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Laiftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb&ude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden konnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&armeG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuer-
bare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der eingesetzten emeuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
,Ersatzmanahmen* wird ausgefilllt, wenn die Anforderungen des
EEWarmegG teilweise oder volistandig durch MaRnahmen zur Einsparung von

hérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaR-
nahme und der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so emmittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundflédche nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht méglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andemden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung® zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand dieses Gebaude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der Priméar-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises




Anhang 3

Aushang Energieausweis auf Grundlage des Energieverbrauchs

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngeb&ude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Registriernummer 2

Gililtig bis: (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...)

Aushang

Gebdude

Hauptnutzung/
Gebaudekategorie 3 3

Adresse

Gebaudeteil Gebiudefoto
Baujahr Gebaude (freiwillig)

Nettogrundflache

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Endenergieverbrauch

J ., Endenergieverbrauch Warme
U

\ kWh/(m?-a)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900

v
-
o
(=
o

4‘Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
I fir Heizung und Warmwasser
0 Warmwasser enthalten !

[

d !, Endenergieverbrauch Strom
‘\‘/ kWh/(m?-a)

0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 >1000

A‘Vergleichswen dieser Gebdudekategorie
I fr Strom

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir !

O Zusatzheizung 0O Warmwasser O Luftung O eingebaute Beleuchtung © Kihlung 0O Sonstiges

Primédrenergieverbrauch dieses Gebdaudes KWhi(m?a)

Aussteller

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die
Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen.
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Aushang Energieausweis auf Grundlage des Energiebedarfs

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

E N E RG I EAU SWE I S fiir Nichtwohngebé&ude

Registriernummer 2

Giiltig bis: (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Aushang

Gebaude

Hauptnutzung/
Gebaudekategorie

Adresse

Gebaudeteil

Gebaudefoto

Baujahr Gebaude

(freiwillig)

Nettogrundflache

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: | Verwendung:

Primarenergiebedarf

| kWh/(m?-a)

U
\

0 100 200 300 400 500 600 700 800

EnEV-Anforderungswertf AEnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert) 1 | modernisierter Altbau (Vergleichswert)

! -'., Primérenergiebedarf dieses Gebédudes

900 >1000

Aufteilung Energiebedarf

A

. o

300 ——

200 ——

500 Kuhlung einschlieflichiBefeuchtung

Laftung

Eingebaute Beleuchtung

Warmwasser

Nutzenergie Endenergie Primarenergie m

Aussteller

Ausstellungsdatum

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

Registriernummer ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen.

Unterschrift des Ausstellers

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die
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